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BILAG 4: Beboelseslejeaftale

ODSHERRED
KOMMUNE

Typoforzmler A, 10 wdone
Leiemilenr - Leisholig til Sognegirden

=)

LEJEKONTRAKT tor beboeise

Legskontrakt 8 anwendelse | lejeaftaler om beboslseslefigheder,
hemmder blandede lejemal, og veerelser | privatz udlejningsejen-
domme.

En r=kke bestemmelser i lejelovgivningen er nffavigelize, medens
andre gyldist kan fraviges ved aftale. Omcker partemne at afiale
fravigelser af lejelovehvningens slmindelize regler ogleller
lejekonmakten skal det aftalte anfores i kontraktens § 11.

Aftalte fravigelser mi ikke anfores direkte i kontrakteksten (ved
oversmegning eller lign ), medmmdre der § den forrykte tekst er
givet serlip adzang hertil.

Enkelte vilkar i den fortrykte tekst er fremhmvet med fid og knrsiv.
Disze vilkar er fravigelser af lejelovgivningens slmindelige regler.
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiverst i kontrakten, er

§1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Indennigs- og Boligministeriet den 1. septernber 2002

det ikke novdvendigt at snfore de samme forhold i kontraktens § 11.
Vilkér, som er snforti § 11, er tilsrekkeligt framhmvet

Udlejerens of lejesens rettigheder og plizter i lejeforholder er
reguleres i den il enbver tid geldends lejeloveining, medmindre
parteme afialer andet, bvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten hover vejledning vedrorends
lejekontrakt 6l amvendelse i lejeafinler om beboelseslejlicheder,
hermnder blandede lejemil of vmselssr i private udlejnings-
gjendomume.  Vejlednimeen er en del af den  amtorisereds
lejekontrakt.

59 66 14 65
srkh@odsherred.dk

Lejemilet Detlejede er 2 en leilighed O et n'znkeltviarelse = en gjerejlighed O en andelsbolig
= andet: kefighed i tilknytning t Sognegard _ Lejeforholdet er =t fremlejeforhold
Beliggende: Sondervangsee] 45 By: 4581 Ranag
Udlejeren: Nayn: Cdshemed Kommune
CVR-nr.reg.nr.: 20438450
Adrecse: Nyvej 22, 4573 Hejby 5.
Telefon: 23480005 E-rail- Kemmunegodshemed. dk
Lejeran: Mawn: I
Adresse:
Telefony Efmail:
Areal: Lejemalets samlede brutioetageareal udger 142 m?, der bestir af 3 vierelser
Erhwervslokaler mov. udger heraf 0 me.
Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlgjerens anvisninger adgang og brugsret til falgends
lokaliteter: (s=tx)
'l Famllesvasker [ Faslles gardanlaeg Loft-kzaldermum nr.:
Ul Cykelparkering L Garage nr.: _ Amdet:
L1 Andet ! Andet:
Benyttelse: Diet Isjede ma ikke uden udlejerens skrififige samtykke benyttes til andst end:
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og opher

Begyndelse: Lejeforholdet begynder den 1. august 2025 og forts@tier, indtil det opsiges. medmindra
legjemalet er tidsbegraenset, jf. § 11.
Opsigelse: Opsigelsen skal vaere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfart i

§ 3. Betaling af leje

kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 maneders varsel til den forste hverdag i en
maned, der ikke er dagen fer en helligdag. For accessoriske enkeltvaarelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 1711 lov om leje.

Leje: Den arige leje er 60.800
Betaling: Lejem m.v. forfalder til betaling den 1 i hver (sest ) % Maned O Hvartal
Lejen pr. maned'kvartal udgar SB0D gy

Betalinger udover lejen udger:

A conto varmebidrag kr.
A conto vandbidrag kr.
A conto elbidrag kr.
A conto kelingsbidrag kr.
Antennebidrag kr.
Imternethidrag kr.
Bidrag til beboemeprsentation kr.
Andet": kr.
Amdet™: kr.
| alt betales pr. manedkvartal: kr.

" Bemaark, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkraaves beleb ud over lejen,
da belebet ellers skal vasre indeholdt | lejen.

Skatter og afgifter:

| lejen indgar skatter og afgifter pr. 01.01.2025
Ved fremtidige &ndringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunkt.

Betalingssted: O Lejen m.v. betales pa udlejerens kentonr, - i
(pengeinstitut): _
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
2 Lejen m.v. betales via Betalingssenvice.
Bemark:

Saarige forhold vedrerende lejefastsattelse, jf. vejledningen, skal anferes i lejekontrakiens § 11.

& 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum:

Forudbetalt leje:

Indbetaling:

Senest den betaler lejeren et depositum pa kr.

svarende til maneders leje (hejst 2 maneders leje).

Senest den bataler lejeren endviders forudbetalt leje pa kr.
svarende til maneders leje (hejst svarende il den leje, som skal betales i

perinden fra opsigelsen afgives af lejer til sjeforholdet opharer, dog maksimalt 3 maneders leja).

Senest den betaler lejeren i alt kr., swarende til:
Forudbetalt leje: kr.
Leje m.v. for peroden:
il kr.
Depositum kr.
kr.
kr.
kr.
| alt kr.

Farste gang, der herefter skal betales husleje, er den - 3ugust2035
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§ 5. Varme, kaling, vand og el

Warme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (sastx) W Ja O MNej
Hvis ja, lejemailet opvames ved:
[ Fijemvarme/naturgas
O Centralvarme med clie
O El til opvarmning
[1] Andet Jordvarme
[ Udgiften til varme opkragves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk 1.

Varmeregnskabsaret begynder den
[ Udgiften til varme indeholdes i lejen, . lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltvagrelser mov.}.

Lejeren serger selv for opvarmning af lejemalet? (sant x) O Ja = Mej
Hvis ja, lejemalet opvames ved:

(i =

[0 Gas
O Olie/petroleum

[ Fjemvarme/naturgas

[ Andet:

Wand: Udlejeren leverer vand il lejemalet? (sat x) H Ja O MNej

Hvis ja:

7 Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkragves ud
aver lzjen.
Vandregnskabsiret begynder den

7 Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.

El: Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (saot x) % Ja O MNej

Hvis ja:

g Lljdgiﬂ.en il el fordeles pi grundlag af individuelle forbrugsmalers og opkrasves ud
aver lzjen.
Elregnskabsaret begynder den

T Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indehcldes

derfor i lejen.
Keling: Udlejeren leverer kaling fil lejemalet? (seat x) 2 Ja B Nej
Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalera? (st x) 2 Ja ™ MNej

Kelingsregnskabsiret begynder den

§ 6. Fallesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester

Fallesantenme: Udlejeren leverer faalles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (ssetx) O Ja ™ Mej
Lejemes antenneforening i ejendommen leverar faglles signalforsyning (st x) O Ja = MNej
Internet: Udlejeren leverer adgang til intemet (elektroniske kommunikationstjisnester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (st x) O Ja = MNej

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning

Huis udlejer ensker at kunne stille krav om istandsastielse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer
mere end én beboelseslejlighed. at afholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end &n
beboelseslejlighed pa fraflytningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed? O Ja = Nej
Eribliver lejemilets stand konstateret ved indfytningssyn? O Ja = MNej
Bliver lejemalets stand konstateret ved et frafiytningssyn? ¥ Ja O Mej
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Bemasrk:

§ 8. Vedligeholdelse
Fligt:

Konto:

Bemaerk:

5 9. Inventar

Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten il at
paberibe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil gare den galdende. Fristen galder, selv om lejeren inden fristens udleb har deftaget i et
indfiytningssyn og har madtaget en indfyiningsrapport. Fristen galder dog ikke, hvis manglen blLa.
ikke kan opdages ved anvendelse af ssedvanlig agtpagivenhed.

Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (5=t x)
2 Udlejeran = Lejeren

Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indwendig vedligeholdelse. Ved kontrakiens opretielse den

stir der kr. pa kontosn.

Belobet kan efter kontraktens oprettelse veere @ndret | forbindelse med udlejersns
istandsatielse af lejemilet.

Ved indvendig vediigeholdelse forstis vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af sjendommen og det lejede, som
ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten fil at vedligehclde lise og negler, medmindre andet aftales.

Foelgende inventar i lejeforholdat tilharer ved lejemalets indgielse udlejeren: (st x)

=1 Komfur
= Koleskab
Fryser

[ Kale-ffryseskab U Tarretumbler [ Andet
[*] Opvaskemaskine = Emhaetie | Andet
[l Waskemaskine VaskemaskineTermetumbler [ | Andet

& 10. Beboerreprasentation, husdyrhoeld, husorden og evrige oplysninger om det lejede

Beboermepraesentation:
Dier er ved kontrakiens oprettelse etableret beboemeprasentation
i ejendommen? (s&t x) 2 Ja W MNeg
Husdyr: Deet er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (sastx) = Ja O Mej
Saarfige vilkar for husdyrtilladelsen:
Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden

for ejendommen? (st x) 0 Ja ® Mej

Husordenen vediagges, sifremt en sadan findes for ejendommen.

@hrige oplysninger om det lejede:

Dier ma ikke her anferes fravigelser og filfejelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

Lejemalet harer sammen med forpagtningen,
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Ehrige oplysninger om det lejede — fortsat

§11. S=rlige vilkar

Fravigelser:

Her anferes aftalte fravigelser og tilfajelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
g standardkentraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfere, at lejeren opnar
fa=rre rettigheder eller palagges sterre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede falger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anferes her. @vrige oplysninger om det lejede anferes i kontraktens § 10.

Bemark:

1§ 11 kan blLa. anferes om der galder sardige vilkar for |sjefastsattelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fi i forhold il aflkast (§ 11, stk 4, i lowv om lgje), regulering efter
netioprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk 3, i lov om leje). privat byformyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastsmtielse (§ 54 i lov om leje).

Falgende udger fravigelser fra lejelovgivningens udgangspunlkt:

Lejefastsmtielse: Lejeforholdet er omfattet af regleme om fri leje 2 Ja ® Mej

Huvis ja. hvilken grund ger sig geeldende, . lejelovens § 54 (for narmere herom se vejledningen):

Lejeaftalen er tidsbegrasnset , da den er knyttet il forpaginingsaftalen af Sognegarden.

Lejeregulering:

Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen | Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhajelse kan gennemferes alene ved udlejerens skriflige meddelelse herom il

lejeren. 2 Ja ® Mej
Hwer den reguleres den geldende leje med stigningen | nettoprisindekset
fra maned aret far il den maned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres ferste gang den
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Reguleringen sker siledes: Galdende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
netioprisindeksering = nyt indeks = ny leje

Udlgjer er berettiget til helt eller debvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkreve denne for fremtiden.
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Som udlejer Som lejer

Som udlejer Som lejer
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BILAG

Vejledning august 2022

til typeformular A,

10. udgave, af 1. september 2022,

VEJLEDNING wr bevocse

Vejledning vedrorende lejekontrakt til anvendelse 1 bejeafinler om beboelseslejligheder, herunder blandede lejemal, og vaerelser i

private udlemingsejendomme

Denne vejledning er bilag til den autonserede standardlejekontrakt,
typeformular A, 10. udgave af 1. september 2022 og udgor dermed
en del af den autonserede lejekontrake.

Lejekontrakten indeholder en angivelse af parterne og en be-
skrivelse af det lejede samt lejerens betaling for lejemilet.

Udlejerens og legerens rettigheder og pligter 1 lejeforholdet er
reguleret 1 den t1l enhver tid geeldende lejelovgivning, medmindre
partemne aftaler andet

Onsker parterne at  aftale  fravigelser af  lejelovgrvningens
almindelige regler ogleller bejekontrakien, skal det afialte anfores 1
kontraktens § 11. Aftalte fravigelser mé ikke anfores direkie i
kontraktteksten (ved overstregning eller lign_), medmindre der 1den
fortrykte tekst er givet seerig adgang hertl.

Enkelte vilkir 1 lejekontraktens fortrykte tekst er fremhaver med
fed og kursiv. Disse vilkdr er fravigelser af lejelovgivningens
almindelige regler. Hvis parterne har aftalt de forhold, der er
kursrveret 1 kontrakten, er det ikke nadvendigt tillige at anfore de
samme forhold 1 kontraktens § 11,

nsker parterne ved lejeafialens indgfielse at aftale frovigelser af
lejelovgivningens almindelige regler og/eller lejekontrakten, kan de

serlige aftaler anfores i et serligt tlleg, i stedet for § kontraktens §
11. Kravene til et sédant ollag folger af § 14 1lov om leje. Tillzgget
udger herefier en del af kejekontrakien.

Tillzgeet mé ikke indeholde ensartede lejevilkar for flere lejere i
samme cjendom, nir de fremireeder pd en sddan made, at lejeren méd
opfatte dem som standardiserede, da tillzgget 1 sa fald skal vare
autonserct. Der er ikke autonserct et serligt ulleg ul typeformular
A, 10, udgave.

Denne wvepledming  indeholder med henvisnimg 4l kontraktens
bestemmelser en besknivelse af den gzldende lejelovgivning.

En rakke bestemmelser i lejeloveivningen kan ikke fraviges til
skade for lejeren, medens andre bestemmelser kan fraviges ved
aftale. Vejledningen er ikke udtemmende.

For neermere informanon henvises til den tl enhver tid gaddende
lejelovgivning samt de vejledninger, der kan findes pd ministeniets
hjemmeside m.v.

Denne vejledning er udarbejdet i@ august 2022, Opmarksomheden

henledes pd, at lovgrvningen kan vare mndret pé enkelie punkter
cfier dette tidspunkt
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I det folgende findes oplvsninger med henvisning til de enkelte
bestemmelser 1 kejekontrakien:

L. Til lejekontraktens § 1:
Parterne og det lejede

Lejelovens beskyttelse.

De almindelige rettigheder i lejelovgivningen, som gives lejeren i
lejeforholdet, er gyvldige mod enhver uden tinglysning. Lejerens
rettigheder er derfor sikret 1 de sitwationer, hvor ejendommen fic
videreszelges. En ny cjer af cpendommen mad respektere de
almindelige rettigheder, som lejeren har efter lejelovgiviingen.

Det samme galder afialer om forudbetaling af leje, indskud,
depositum eller lign_ inden for lovens rmmmer.

Har en lejer derimod ved aftale erhvervet serlige rettigheder, som
fx afialt vopsigelighed, er denne ret ikke wden videre sikret over fior
en ny ejer af cjendommen. Denne ret kan lejeren derfor kreve
tinglyst. Udgifien betales af lejeren, medmindre andet aftales.

En lejer, der er fremlejetager, nyder ikke den samme beskytielse
efter lejeloven som den almindelige lejer, da fremlejetageren i
modsztning til den almindelige lejer ikke stir i kontraktforhold
med ejendommens cjer.

Fremleje.
Lejekontrakten kan ogsd anvendes ved aftaler om fremleje.

Fremleje er, nir den person, som efter lejeafialen med udlejeren er
lejer, videreudlejer lejligheden helt eller delvist til en anden person

Lejeren mi som wdgangspunkt kke overlade brugen af det kejede
til andre.

Lejeren af en beboelseslejlighed har dog ret til at fremleje hajst
halvdelen af lejlighedens beboelsesrum til beboelse (i blandede
lejemal beboelsesdelen). Det samlede antal personer, der bor i
lejligheden, ma ikke overstige antallet af beboelsesmum.

I lejligheder, der udelukkende anvendes til beboelse (dvs. ikke 1
blandede lejemdl )f. side 9), har lejeren endvidere ret al at fremleje
hele lejligheden i op il 2 &r, nér lejerens fravar er midlertidigt og
skyldes sygdom, forretningsrepse, studicophold, midlertidig
fortlyttelse eller lign.

Udlejeren kan dog modsatie sig fremlejeforhold vedrerende hele
lejligheden, nir ejendommen omfatter farrre end 13 beboclses-
lejigheder, nir det samlede antal personer 1 lejligheden il
overstige antallet af beboelsesnum, eller nér ndlejeren i avrigt har
rimelig grund til at modsestte sig fremlejeforholdet Alle aftaler om
fremleje, dvs. mellem fremlejegiveren og frembejetageren, skal
indgds skriftligt, og fremlejegiveren skal inden fremlejeperiodens
begyndelse give udlejeren kopt af fremlejeattalen.

I fremlejeforhold kan lejeren ved lejeaftalens indgdelse sivel som 1
lejeperioden 1 stedet for depostum vaelge at stille sikkerhed 1 form
af hankgaranti eller indestiende pi saerskilt deponermgskonto.

2. Til lejekontraktens § 2:
Lejeforholdets begyndelse of ophor

Lejerens opsigelse.

Det folger af lejeloven, at lejeafialen af lejeren kan opsiges med 3
méneders varsel, medmindre andet varsel er aftalt imellem parterne.
Aftale herom anfieres 1 kontraktens § 11.

Lejeren kan med | méncds varsel opsige en lejeafiale om et
accessorisk enkeltverelse, medmindre andet er afialt. Aftale herom
anfores 1 kontraktens § 11. Et accessorisk enkeltvarelse er et
verelse, som er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del
af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Lejeren kan med 3 mineders varsel opsige en Igjeafiale om et
scparat enkeltvarelse (klubveerelse), medmindre andet er afialt.
Afiale herom anfores 1 kontrakiens § 11. Et separat enkeltvarelse
er et varelse, som ikke er en del af udlejerens beboelseslejhighed
eller en del af et en eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Udlejerens opsigelse.

Lejeaftalen kan af udlejeren kun opsiges 1 ulfxlde, som er omfattet
af reglerne 1 lejelovens §§ 170 og 171, og med det varsel, der cfter
reglerne 1 lejelovens § 175 er knvitet til den enkelte type opsigelse,
hvoraf bl.a. fremgir:

— at accessoriske enkeltvaerelser kan opsiges med | mineds varsel,
medmindre lzngere varsel er aftalt, og

- at en beboelseslejlighed 1 et hus, hvon der pd tidspunktet for
aftalens indgiclse kun findes to beboelseslejhgheder, hvoraf
ejeren bebor den ene, kan opsiges med | dirs varsel.

Dt fremgir endvidere, at andre lejeaftaler under visse betingelser
kan opsiges af udlejeren, nir udlejeren ensker selv at benyite det
lejede. Opsigelsesvarslet er i disse situationer | r. Loven indeholder
enkelie andre opsigelsesgrunde, herunder lejerens manglende
iagitagelse af god skik og orden. Opsigelsesvarslet er her 3
méneder.

Diet skal 1 kontraktens § | oplyses, om det lejede er en lejlighed eller
et verelse. Er der tale om en lejlighed, skal det ligeledes oplyses,
om lejligheden er en ejerlejlighed eller en andelsbolig.

Hvis der er tale om en anden tvpe lejemal, angives hvilken.

Em ejer eller en andelshaver, der kun udlejer en enkelt ejerleglighed
eller andeksholig, har efter lejelovens § 170, nr. 3, en serig
mulighed for at opsige lejeren med | irs varsel, hvis ejeren eller
andelshaveren selv agter at benytte boligen. For ejerlejligheder
gazider 1 evrigt den serlige regel 1 bejelovens § 172, or. 4, hvor der
cr angivet en rackke betingelser, som skal veere opfyldt for, at
udlejeren kan opsige lejeafialen.

Uanset opsigelsesvarslets lzngde galder det, at der siges op tl den
fiarste hverdag i en méned, der ikke er dagen for en helligdag.
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Reglerne i lejeloven om wdlejerens opsigelse kan ikke aftales
fraveget il skade for kejeren, for udlejeren har opsagt lepekontrak-
ten. Parterne kan siledes fx aftale, at lejeren kan flyite efter en
kortere frist.

Tidshegransede lejealtaler.

Parterne kan ved aftalens indgéclse aftale, at lejeafialen skal vare
tidshegranset, jf. lejelovens § 173, hvis tbdshegrnsningen er
tilstrekkeligt begrundet i udlejerens forhold. En szrlig begrundelse
for at wdleje tdshegranset kan fx vare udstationenng eller
midlertidig forflyttelse. Boligretten kan tilsidesstte vilkiret om
tidshegransning, hvis det ikke anses for tilstrekkeligt begrundet 1
udlejerens  forhold.  Der  foreligger en  omfattende  praksis
vedrorende begrundelse for tidshegrenset udlejning.

En lgjekontrakt, der indeholder aftale om en tidsbegrensning af
lejeforholdet, suller som udgangspunkt lejeren nngere end efier de
almindelige regler 1 lejeloven. Tidsbegrensningsvilkiret kan derfor
i knmmuner med boligregulering tlsideszttes, hvis det skennes, at
lejeaftalen efter en samlet bedommelse er indgaet pa vilkiir, der er
mere byrdefulde for lejeren end de vilkdr, der gadder for andre
lejere 1 ejendommen, uanset at udlejeren har en seerig begrundelse
for at udleje tdsbegranset.

Tidshegransede  lejeafialer  opherer uden opsigelse, nir
lejeperioden efter lejeaftalen udlsber. En tidshegranset lejeattale
kan kun bringes ul opher 1 lejepenoden, hvis dette er afialt mellem
parterne, eller hvis den anden part mishgholder aftalen.

Aftalen mdfejes 1 kontraktens § 11, og det kan vare
hensigismasssigt hen at oplyse  begrundelsen  for
tidshegreensningen. Er det mellem panerne aftalt, at lejemilet i
lejeperioden skal kunne opsiges, gelder lejelovens almindelige
opsigelsesregler, jf ovenfor.

3. Til lejekontraktens § 3:
Betaling af leje m.v.

Fastsaitelse og regulering af lejen.
Reglerne om fastszticlse og regulenng af lejen findes primaert 1

lejeloven. Det athenger af lejemilets art og beliggenhed, hvilke
regler 1 lejeloven lejen fastsaeties og reguleres efter.

Lejefaststtelse ved aftalens indgaelse.
I regulerede kommuner, jf. lejelovens § 4, geelder der serlige regler
om lejens stemelse ved lejeaftalens mdghelse, )i lejelovens § 19.

Hovedreglen er, at lejens starrelse ikke ma overstige det belob, som
udgar den omkostningshestemte leje for lejemilet med et beregnet
tillag for evi. forbednnger.

Deer gaelder srlige regler for “smécyendomme”, jf. nedenfor.

Som undtagelse herfra kan lejen dog for “gennemgribende
forbedrede lejemdl” afiales ol et belob, der ikke overstiger det
lejedes veerdi. Lejelovens § 19, stk. 2, indeholder en defmition af
“gennemgribende forbedrede lejemdl™.

Afgorelse af, hvorvidt lejen overstiger det lejedes vardi, beror pa
en sammenligning med den leje, som betales for tilsvarende lejemil

i kvarteret eller omridet med hensyn til beliggenhed, art, stamelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsesstand.

For legjemal med omkostmingshestemt leje gaelder endvidere, at der
ved lejeafialens indgielse tkke kan aftales en leje eller lejevilkir,
der efter en samlet bedemmelse er mere byrdefulde for lejeren end
de vilkir, der geelder for andre lejere 1 ependommen. [ kommuner,
som ikke er reguleret - sikaldte wregnlerede kommuner - gadder
ingen serlige regler om lejens stomelse ved lejeaftalens indgdelse,
men lejeren kan efter aftalens indgdclse forlange lejen sat ned, hvis
den vasentligt overstiger det lejedes veerdi. Dette gelder tillige for
cjendomme beliggende 1 regulerede kommuner, der er undtaget for
reglerne om omkostnmgsbestemt husleje.

Lejeregulering i lejeperioden.

Som udgangspunkt reguleres lkejen for lejemdl belipgende i
regulerede kommuner efier regleme om omkostningshestent leje,
medens lejen for lejemil beliggende 1 wregulerede kommuner
reguleres efter regleme om det lejedes vandi.

Smiejendomme.

Som undtagelse fra de ovenfor nzvnte regler om lejens fastsacticlse
og regulening gaelder der 1 regulerede kommuner szrhge regler for
lejemil i ejendomme, som L. januar 1995 omfattede 6 eller frme
beboelseslegligheder (smiejendomme).

Det samme gor sig garldende for ejendomme, som er opfort efier
den 1. januar 1995, hvis gjendommen omfattede & eller fmrmre
beheoelseslejligheder, da den blev taget 1 brug.

Ved fastswtielse og regulenng af lejen for disse lejemal galder
reglerne om det lejedes vaendi, siledes at lejen i disse ejendomme
kan forhejes cller nedsmties, hvis den er vesenthigt lavere
henholdsvis vasentligt hojere end den leje, der betales for
tilsvarcnde lejemal 1 sterre ejendomme, hvor lejen er regulerct efier
reglerne om omkostningsbestemt leje.

Enkeltverelser,

For separate enkeltvarelser (klubveerelser) i regulerede kommuner
fastsasties og reguleres lejen efter regleme om omkostningshestemt
leje medmindre enkeltvarelset er beliggende 1 en ejendom, der er
undtaget fra reglerne om omkosmingsbestent husleje, sdledes ot
lejen 1 stedet fastsaettes efter det lejedes vaerdi.

I enkeltvecrelser til beboclse, hvor varelsemne er en del af udlejerens
beboelsesleglighed eller en del af et en- eller ofamilieshus, som
udlgjeren bebor, og 1 klubverelser i uregulerede kommuner
fastsasties og reguberes lejen efter det lejedes veerd.

Blandede lejem:l.

Lejen for blandede lejemidl dvs. lejemil, der anvendes bade il
behoelse og til andet end beboelse reguleres som udgangspunkt pé
samme mide som rene behoelseslejemdl.

Hvis de lokaler, som anvendes til beboelse, og de lokaler, som alene
anvendes 61l andet end beboelse, er beliggende 1 hver sin fysiske
enhed, geelder der imidlertid serlige regler for de lokaler, der alene
anvendes til andet end beboelse, Jf erhvervslejeloven,
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Skatter og afgifter

Bide 1 regulerede og uregulerede kommuner er det muligt at varsle
senkilte lejeforhojelser som fialge af stigninger 1 ejendommens
skatter og afgifter. 1 den omkostmingshestemte husleje kan skatter
og afgifter altermativt medtages | drifisbudgettet.

Bortfalder eller nedsaties skatter og afgifter, skal udlejeren med
virkning fra bortfalds- eller nedsettelsestidspunktet foretage en
tilsvarende lejenedsa=ttelse for de lejligheder og lokaler, 1 hvis leje
udgiften har veeret indregnet.

Nettoprisindeksregulering.

[dlejeren kan efter aftale med lejeren vazlge at regulere lejen efter
udviklingen 1 Danmarks Statistiks nettopnsindeks. Der findes 2
former for nettoprisregulering, som er undtagelser fra de
almindelige regler om lejeregulering.

For lejemil i cjendomme med omkostningsbestemt leje kan
udlejeren beslutte, at lejen én gang om dret og 1 perioder pa 2 dr ad
gangen reguleres efter nettoprisindeks 1 stedet for efter regleme om
omkostningshestemt husleje. Det kan endvidere aftales mellem
udlejeren og lejeren, at lejen under lejeforholdets bestden skal
reguleres én gang drligt efter udviklingen 1 Danmarks Statistiks
nettoprisindeks. Den nettoprisindeksregulerede leje kan kraves
nedsat, hvis den vassentligt overstiger det lepedes vaord,

For ejendomme med omkostningshestemt leje og  andre
ejendomme, kan det aftales, at lejen under lejeforholdets bestaen
skal reguleres én gang arligt efter udviklingen | Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

En aftale om regulening af lejen efter nettoprisindeks skal indfiojes
1 lejekontraktens § 11. Diet bar heraf fremga, hvilket tdspunkt der
danner wdgangspunkt for reguleringen, og  hvilken verdi
nettopnsindekset har pa dette tdspunkt. Det skal endvidere fremgi,
hvorndr lejen forste gang vil blive reguleret.

Fri lejefastsmttelse.

Bade i regulerede og uregulerede kommuner kan aftaler om “fri
lejefastsatielse™, jE lejelovens § 54, stk 1, nr. 1-3, indgis 1
lejeaftaler om:

— Beboelseslejligheder 1 ejendomme, der er mget | brug efier den
31. december 1991, £ lejelovens § 54, sik. 1, nr. 1,

— beboelseslejligheder, der den 31, december 1991 lovhigt
udelukkende benyttedes til ethvervsformal, jf. lejelovens & 54,
stk 1, nr. 2. Det samme galder for lokaler, der senest forinden
denne dato lovligt var benytiet udelukkende tl eller lovligt var
indrettet udelukkende ol erhvervsformal og

— beboelseslejlighed eller enkeltvarrelse, der er myindretiet 1 en
tagetage, som den | september 2002 ikke var benyitet til eller
registreret som beboelse, samt 1 nypibyggede etager, hvortil der
er givet byggetilladelse efter den 1. juli 2004, 5t lejelovens § 54,
stk 1, nr. 3

I medfar af lejelovens § 54, stk. 2, er det en betmgelse for si vide
angir lejelovens § 34, stk. 1, nr. 2 og 3, at det af lejeafialen fremgdr,
at lejemalet er omfattet af den konkrete lejelovsbestemmelse.

Indgds en aftale om fn lejefastsaticlse, kan lejen kun sattes ned 1
de tilfzlde, hvor der er aftalt en leje, der er unimelig hej. Lejeren

har siledes ikke som cllers mulighed for at £i lejen sat ned, selvom
den afialte leje vasenthgt overstiger den omkostningsbestemte leye
eller det lepedes vaerdi.

En afiale om fri kjefastsaritelse skal indfares 1 lejekontraktens § 11.

Er der mndgdiet en lejeafiale om fn lejefaststiclse, kan det afiales,
at lejen i lejeperioden skal reguleres efter nettoprisindeks. Aftalen
skal indfijes 1 lejekontraktens § 11,

Fremgir det ikke af lejeaftalen, at lejen kan reguleres efier
nettoprisindeks, kan lejen ikke reguleres 1 lejeperioden. Lejen kan
dog stadig reguleres som falge af stigninger 1 og pileg af nye
skatter og afgifier.

Indeksfinansieret bolighyggeri.
Dier findes serlige regler for lepefastsaticlsen 1 cendomme, hvis
opfarelse er finansieret med ndekslan.

Efier disse regler kan lejen fastsacties, siledes at den samlede
lejeindtagt kan dxkke cjendommens nadvendige drifisudgifier pa
tidspunktet for gjendommens opforclse med ulleg af afkast af
cjendommens vardi.

Tilsvarende regler gazlder for cpendomme taget 1 brug efter 1. januar
1989, der er opfert af og udlcjes af udlejere omfattet af lov om
realrenteafgift.

For begge typer af ejendomme grlder der smrhige regler for
regulering af lejen 1 bejeperioden.

Forbedringer.
Hvis udlejeren har gennemfort forbedringer af det lejede, kan der
efter naermere fastsatte regler kraves lejeforhajelse herfor.

Lejens betaling.

Udlgjeren bestemmer, hvordan de nzvaote belob betales og anviser
en konto i et pengeinstitut, hvor lejen og de hertil knyttede bidrag
betalkes.

Det kan afiales, at lejen skal betales for en peniode af 3 mincder ad
gangen. En lzngere periode end 3 mineder kan ikke gyldigt aftales.

Fligtige pengeydelser.
For en rekke betalinger 1 lejeforholdet gaelder, at de er “pligige

pengeydelser”, hvilket betyder, at udlejeren kan ophave lejeattalen
under igttagelse af visse betingelser, hvis de pligtige pengevdelser
ikke betales. Belab, der er plighge pengevdelser, er bla. leje,
depositum og forudbetalt keje og regulening heraf, varmebetaling,
antenne- og internetbidrag, a conto bidrag for vand, betaling for
koling samt betaling af pakravsgebyr.

Forfalder lejen m.v. til betaling pi en helligdag, en lordag eller
gundlovsdag, wdskydes forfaldsdagen ul den efterfolgende
hverdag. Retudig betaling af husleje er betaling, som foretages
senest pé forfaldsdagen.

Betales lejen ikke rettidigt, kan udlejeren afgive pikmay herom.
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Pikravet kan tidligst afgives efter 3. hverdag efter sidste rettidige
betalingsdag. Udlejeren kan opkrzve et gebyr herfor, som er fastsat
1 lejeloven.

4. Til lejekontraktens § 4:
Depositum og forudbetalt leje

Depositum.
Udlejeren kan 1 lejeaftalen betinge sig, at lkejeren betaler et
depositum ul sikkerhed for lejerens forpligielser ved fraflyining.

Depositum kan hajst svare til 3 maneders leje. 1 fremlejeforhold kan
lejeren varlge at stille bankgaranti eller deponere 1 stedet for at
indbetale depositum.

Forudbetalt leje.

Udlejeren kan endvidere betinge sig, at lejeren ved lejeafialens
indgdelse forud betaler et belob, som hajst svarer 1l den leje, som
skal betales i perioden fra lejemélet opsiges, ul lejeforholdet
opharer, dog maksimalt 3 mineders leje. Sadan forudbetalt leje kan
lejeren lade indgd som huslejebetaling 1 de sidste op til 3 mineder
af lejeperioden.

Bide depositum og forudbetalt leje kan kreves forholdsmessigt
forhajet, nir lejen forhojes. Forhajelsen kan ophreves med lige
store ménedlige belob over samme antal méneder, som depositum
og forudbetalt leje svarede ul i forhold til lejen ved lejeforholdets
indgiclse. Det bor fremgd specificerct af lejeopkrzvnimgeme,
hwilket belab der udgor selve lejen, og hvilke belab der vedrorer
regulering af forudbetalt leje og regulering af depositum.

Medszties lejen, skal udlejeren fra nedsettelsestidspunktet foretage
en tilsvarende tilbagebetaling af depositum og forudbetalt leje.

5. Til lejekontraktens § 5:
Varme, kaling, vand og el

Feltemne 1 lejekontrakten afkrydses, dels af hensyn ul oplysning om
det lejede, dels af hensyn til de oplysninger, som kommunen har
brug for ved en eventuel boligstoticheregning.

I gjendommez, hvor udlejeren leverer varme og varmt vand samg el
til andet end opvarmming, og 1 gjendomme, hvor betaling for vand
og koling sker efter forbrugsmalere, skal lejeren som hovedregel
indbetale a conto belab til daknng af udlejerens udgifter.

Udgiften til lejemélets opvarmning og forsyning med varmt vand
samt ¢l til andet end opvarmning kan ikke indeholdes i lejen. Det
samme gelder for udgiften til vandforbrug og keling, hvis
fordelingen af udgiften sker efter milere. Dette pelder dog ikke for
enkeltvaerelser til beboelse, hvor udgiften 11l opvarmming, vand, el
til andet end opvarmning og keling kan vare indeholdt i lejen.

Ved vand, varme, el- og kalingsregnskabsarets udlob skal udlejeren
fremsende smrskilte regnskaber for de atholdie udgifter op
indbetalte & conto belab for regnskabsperioden.

Regnskaberne skal vare kommet frem til lejerne senest 4 mineder
efter regnskabsarets udleb. Sker leverancen af varme, ¢l og keling
fra et kollektivt forsymingsanlzg, er regnskabet dog rettidigt aflagt,

hvis det er kommet frem ol lejerne senest 3 méneder efter, at
udlejeren har modtaget endelig afregning fra forsyningsanlzgget.
Sker  leverancen  fra et kolleking  forsymingsanlzg,  skal
regnskabsiret falge forsyningsanlzggets.

Varmeleveranderer skal sikre sig, at nzmere oplysninger om
legjerens varmefordelingsmilere stilles tl radighed for lejeren pd
dennes anmodning, jt. § 9 1 bekendtgorelse om varmefordelings-
malere, der anvendes som grundlag for fordeling af varmeudgifter.

Har lgjeren betalt for lidt 1 a conto bidrag, kan wdbejeren krzve
tillmgsbetaling ved den forste lejebetaling, der skal finde sted, nar
der er forlebet | mined efter, at lejeren har modtaget de enkelie
regnskaber. Owverstiger tillzgsbetalingen 3 mineders leje, kan
lejeren beslutie at betale 1 3 lige siore manedlige rater.

Har lejeren betalt for meget 1 a conto bidrag, geelder for bide vand,
varme, ¢l- og kelingsregnskaber, at det for meget betalte skal
tilbagebetales til lejeren, enten komant eller ved fradrag i forste
lejebetaling efter, at regnskabet er udsendt.

Kommer de enkelte regnskaber for sent frem, kan wdlejeren ikke
kmwullzgshﬂalmg:ﬁﬂ regnskabet. Fremsendes regnskabet ikke
inden yderligere 2 mineder efter de navnte frister, kan lejeren
undlade at indbetale 2 conto bidrag, indtil lejeren har modtaget

regnskabet og har modtaget et eventuelt for meget betalt bidrag for
den afsluttede regnskabsperiode.

Det skal ved afkrydsning angives, om udlejeren leverer el til
lejemilet. Hvis dette ikke er tilfa=ldet, skal lejeren selv sorge for at
indgi aftale med en elleverander om levering heraf.

6. Til lejekontrakiens § 7:
Vedligeholdelsesstand ved indflyining

I lejekontraktens § 7 skal parterne ved afkrydsming angive, om
lejemales stand er eller bliver konstateret ved of indflvtningssyn.

Udlepere af beboelseslegligheder skal udarbejde en ndflvimngs-
rapport.

Lidarhejdelsen skal ske 1 samarbejde med lejercn, siledes at lejeren
indkaldes tl deltagelse 1t mdflviningssyn 1 forbindelse med
indflytningen.

Udlejeren, der kun udlejer én bolig, herunder ejeren af en enkelt
gjer- eller andelsbolig, har dog ikke pligt ul at atholde
indflytningssyn.

Udlejerens forhold pd tidspunkiet, hvor lejeren kan disponere over
lejemélet, vil veere afgorende for, om udlejeren har pligt ul at
atholde syn. Det vil typisk veere fra lejeforholdets begyndelse. Er
der tvivl om, hvorvidt udlejeren alene udlejer én bolig, kan lejeren
anmode udlejeren om at underskrive en tro og loveerklering om, at
denne alene udlejer én bolig.

Udleere af enkelivarelser har heller tkke pligt tl at afholde
indflytningssyn.

Udlejeren skal indkalde lejeren 61l deltagelse 1 indflyimingssynet.
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Der gaelder ikke specifikke regler for, hvomir og hvordan lejeren
skal indkaldes, men det forudseties, at lejeren indkaldes med sa
tilpas lang frist, at lejeren har mulighed for at vare ul stede. 1
indflytningsrapporten angives, hvordan lejemélets stand er ved
indfhytningen.

Indflytningsrapporten skal udleveres til lejeren ved synet, herunder
i et digitalt dokument, eller sendes til lejeren senest 2 uger efter
synet, hvis denne ikke er il stede ved synet eller ikke vil kvittere
for modtagelsen af rapporten.

Lejemilet skal til sin tid afleveres 1 samme stand, medmindre andet
aftales, jf. dog nedenstiende afsnit om istandsetielse ved
fraflvining {om indvendig vedligeholdelse).

Det kan ikke aftales, at det lepede skal afleveres 1 bedre stand, end
det var ved indflytningen.

Er det lejede ikke ved overtagelsen 1 den stand, som lejeren ifalge
aftalen kam krzeve, skal lejeren over for udlejeren gore manglen
gazldende senest 14 dage efier lejeforholdets begyndelse.

Fristen gzlder, selvom lejeren inden fristens udlab har deltaget 1 et
indflytningssyn og har modtaget en mdflytningsrapport.

Hvis udlejeren ikke reagerer, har lejeren mulighed for at lade
varsentlige mangler udbedre for wdlejerens regning, at kreve at
udlejeren betaler en erstatning eller at have aftalen.

Lejerens mangelshefajelser er siledes athengig af, at lejeren gor
brug af sin indsigelsesadgang senest 14 dage efter lejeforholdets
begyndelse. Har lejeren gjort indsigelse uden, at manglen er
udbedret, haefter lejeren kke for manglen 1 forbindelse med
fraflytning.

7. Til lejekontrakiens § 8:
Vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse.

Den  indvendig wvedligeholdelse omfatter vedligeholdelse  af
lejligheden med hvidining, maling, tapetsering og behandling aff
gulve.

Maling omfatter maling af radiatorer og trasvark 1 lejligheden,
herunder dore, karme, gerigter, paneler, entreder pd den indvendige
side og indvendige vinduesrammer til rammemes kant og fals.

Hvis ikke andet aftales, pihwiler den indvendige vedligeholdelse af
lejemilet udlejeren.

Udlejeren skal 1 54 fald minedsvis afsatie ot belab pd en mdvendig
vedligeholdelseskonto for lejligheden.

Udlejeren har ogsi phgt tl at afsetic belab il indvendig
vedligeholdelse for blandede lejemal dvs. lejemal, der anvendes ul
hiide beboelse og til andet end beboelse. Er lokalerne beliggende 1
hver sin fysiske enhed, skal der dog kun afszttes belab tl mdvendig
vedligeholdelse for beboelsesdelen.

Udlejeren skal hvert ér senest 3 mineder efter regnskabsirets
afslutning skrifiligt oplyse lejeren om, hvilket belob der stir pi
kontoen for mdvendig vedligeholdelse.

Lejeren kan krzwve, at udlejeren forctager indvendig vedhge-
holdelse af lejemilet sd ofie, at det lejede altid er 1 god vedhgeholdt
stand, og sdfremt wdgifien kan afholdes af det belob, der er il
ridighed pa vedligeholdelseskontoen.

Wir udlejeren efter udferte vedligeholdelsesarbejder fradrager
belob pd vedligeholdelseskontoen, skal lejeren samtidig have en
sknftlig opgerelse over de afholdie udgifier med oplysning om,
hvilket belob der herefter er til ridighed.

Uden forudgiende aftale med udlejeren kan en lejer, der selv har
ladet arbejder udfisre, ikke krave betaling af indestiende pd den
indvendige  vedligeholdelseskonto.  Ligeledes  kan  udlejeren
bestemme, hvilke héindvaerkere der skal udfore arbejdet.

et kan aftales, at den indvendige vedligeholdelse péahviler lejeren.
Dietie indebarer, at lejeren ud over lepen selv skal atholde wdgifier
1l maling, hvidining, tapetsering og lakering af gulve 1 det lejede.
Afiale herom angives ved afkrydsning ved “Lejeren™ | kontraktens
§ 8. Udlejeren kan kraeve, at vedligeholdelse skal ske sa ofte, at det
lejede altid er 1 god vedligeholdt stand.

Udlejeren eller dennes stedfortreeder har ret 6l at fa cller skaffe sig
adgang t1l det lejede, nir forholdene krever det.

Udvendig vedligeholdelse.
Al anden vedligeholdelse af alle dele af gjendommen og det lejede,
som ikke er omfatiet af den indvendige vedhgeholdelse, dvs. er
omfattet af maling, hvidining, tapetsening og lakering af gulve 1 det
lejede, betragies som udvendig vedligeholdelse.

Hvis ikke andet aftales, pahviler den udvendige vedligeholdelse af
lejemilet, bortset fra lise og negler, udlejeren. Udlejeren skal holde
ejendommen og det lejede forsvarligt ved lige. Alle indretninger til
afleb og til forsymng med lys, gas, vand, varme og kulde skal
holdes 1 god og brugbar stand.

Udlejeren skal ligeledes sorge for renholdelse op sedvanhig
belysning af ejendommen og adgangsvejene til det lejede, ligesom
udlejeren skal renholde forov, gind og andre faxlles indreminger.

Er der ikke aftalt andet, skal lejeren 1 lejepenioden foretage
vedligeholdelse og forneden fornyelse af lise og negler, si disse
altid er i god vedligeholdt stand.

Der kan mellem lejeren og wdlejeren afiales en  anden
vedligeholdelsesfordeling, fi siledes at leperen patager sig at skulle
vedligeholde og eventuelt fomy toiletkummer, haner, koleskabe,
kokkenborde, blandmgsbatierier, ruder, gulve, gulvbelzgning og
lign. Aftaler, hvorefter lejeren patager sig at vedligeholde andet end
lase og nogler, skal indfisjes 1 lejekontraktens § 11

For lejemil 1 regulerede kommuner omfattet af lejelovens § 19 kan
det dog ikke aftales, at lejeren overtager wdlejerens plgt ul
udvendig vedligeholdelse. Det kan dog afiales, at lejeren skal
vedligeholde den have, som indgar i det lejede.
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Er der mellem lejeren og udlejeren aftalt en sddan anden
vodligeholdelsesfordeling, skal lejeren 1 lgjepenoden foretage
vedligeholdelse 53 ofie, ot de pdgeldende indretninger altid er 1 god
vedligeholdt stand.

Fraflytningssyn mv.

Udlejere, der pd fraflyiningstdspunktet udlejer mere end én
beboelseskelighed, er forphgiet bl at afholde fraflytningssyn
sammen med lejeren og udarbgjde en fraflytningsrapport efter
Iejelovens § 187, stk. 3-5.

Istands®ttelse ved fraflyming - indvendig.

Har udlejeren pligten til at foretage den indvendipe vedligeholdelse
af lejemalet, vil lejeren alene kunne blive madt med krav om at male
osv., hvis lejeren har péfort lejemilet skader. Lejeren skal siledes
ikke udbedre fornngelse, som skyldes shid og zlde.

Har lejeren ved aftalen overtaget den indvendige vedhgeholdelses-
pligt, skal lejeren ved lejeforholdets opher aflevere lejemdlet i
samme stand som ved overleveringen. Det betyder, at leperen inden
fraflytning skal udfore den vedligeholdelse af lofter, viegge, pulve
osv., som burde have vaeret udfort 1 lobet af lejepenoden.

Istandsztielse ved fraflyming - udvendig.

Lase og negler og eventuelle andre genstande, som efter aftalen er
omfaitet af lgjerens wdvendige vedligeholdelsestorphigiclse, skal
ved lejeforholdets ophor afleveres | samme stand som ved
overleveringen med undtagelse af den forringelse, som skyldes
almindeligt slid og axlde, dog under forudsatning af, at genstandene
har vaeret lobende vedligeholdt.

Diet kan ikke aftales, at det lejede skal afleveres 1 en bedre stand,
end det var ved indflytningen.

Beboerreprasentation.

Behoerreprassentanterme kan pa nogle omrider indgd aftaler med
udlgjeren pa de evnge lejeres vegne, herunder bla aftaler om
gennemforelse af frlles forbedringer 1 cjendommen. Endvidere
gelder der i forbindelse med varsling af lejeforhojelser og varsling
af falles forbedringer smrlige regler for ejendomme med
beboerreprasentation.

Husorden.
Dt pahwiler udlejeren at serge for, at der 1 det hele hersker orden 1
ejendommen. Regleme herfior kan vaere nedskrevet 1 en husorden.

Er der valgt beboerreprasentanter, kan et beboermade vedtage en
husorden. Den er gzldende, medmmdre udlejeren har vaeghge
grunde til at modsztie sig dette.

Lejeren skal folge disse regler og andre rimelige pdbud til sikring
af god husorden og en forsvarhg brug af det lejede.

Evrige oplysninger om det lejede.
Her anfares oplysninger om det bejede fx praktiske oplysninger om
forholdene 1 ejendommen m.v.

9. Til lejekontraktens § 11:
Swrlige vilkir

Her skal anfores alle aftalte fravigelser fra lejelovgivningen og
lejeboontraktens trykte bestemmelser. Sadanne aftaler vil kunne
medfore, at lejeren opnér feeme rettigheder eller pilegges stomre
forpligtelser end  efter de almindelige  bestemmelser 1
legjelovgivningen. De aftalte serlige vilkér har forrang 1 forhold ul
lejeaftalens evnge vilkar.

Det angives 1 kontraktens § 11, om der gazlder sarige vilkar for
lejefaststielse, der skal oplvses om i lejekontrakten, herunder fx i
forhold il privat byfornvelse og boligforbedring, afkastberep-
ningen, aftalt gron byfomyelse, regulering efter nettoprisindeks og
fri lejefastsaeitelse. Opremsmingen er ikke udtommende.

Er der 1kke plads til de sarlige vilkar under kontraktens § 11, fhyttes
vilkirene om 1 eller fortsettes 1 et ollzg til lejckontrakien. Det
anbefales, at et tilla=g til lejekontrakten underskrives serskilt

@vrige oplysninger om det lejede, der ikke har karakter af serlige
vilkér mellem parterne, anfores under kontraktens § 10

Aftale om digital kommunikation.

Der kan som udgangspunkt kommunikeres digiialt og udveksles
digitale dokumenter 1 lejeforholdet. Betalingspakrav, odlejerens
opsigelse og lejerens indsigelse mod wdlejerens opsigelse kan dog
ikke afgives som digitale dokumenter.

Safremt lejeren eller udlejeren er fritaget for Digital Post, jf. § 51
lov om Digital Post fra offenthge afsendere, kan meddelelser 1
lejeforholdet ikke afgrves som digitale dokumenter.

Udlejeren eller lejeren kan desuden med et varsel pd 1 mined til
den forste dag i en méined, der ikke er en helligdag, forlange, at
meddelelser tkke afgives som digitale dokumenter.

Privat byfornyelse og aftalt boligforbedring.

For lejemal, som er ombygget efier den udhigere geldende lov om
privat byfomyelse, eller efter kapitel 5 1 den ndhigere garldende lov
om byfomyelse, og hvor lejeforhajelse er beregnet efier samme
love, skal det udirykleligt oplyses i lejeaftalen, at lejemilet er
ombygeet 1 henhold tl lov om privat byfomyelse eller efter kapatel
5 i den tidligere geldende lov om byfornvelse. Af lejelovens § 12
fremgér, hvilke oplysninger der nermere skal angives i kontrakten.

Adkast.

nsker udlejeren at opkrave en leje, hvor afkastet beregnes efier
lejelovens § 25, stk. 2, skal det fremga af lejeaftalen. Af lejelovens
§ 11, stk 3, fremgér, hvilke oplysninger der nermere skal angives
1 kontrakien.

Regulering efier nettoprisindeks.

For lejeaftaler, som er omfattet af wdlejerens besluining om
regulering efter nettoprismdeks, 1€ § 26 1 lejeloven, og som ndgas,
cfter at udlejeren har truffet besluining om en sidan regulenng, skal
det fremgi af lejeafialen, at lejen reguleres efter nettoprisindeks. Af
lejelovens & 11, stk. 5, fremgar, hvilke oplysninger der nermere
skal angives 1 kontrakten.
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